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A PARCELA
B NUEVO ARANJUEZ

PRECIO: 300.000 €

2 PARCELAS DE 150
UNIDAS EN UNA




OPORTUNIDAD DE INVERSION - ARANJUEZ
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DESCRIPCION i porsport ©
Ubicacién: Calle del Nuevo Aranjuez, Aranjuez (Madrid). Tipologia: Suelo — 28arbers ' O Aranmoro

urbano con explotacién de rentas activa.

Presentamos una propiedad excepcional que redefine el concepto de
inversiéon inmobiliaria en la zona sur de Madrid. No se trata

simplemente de un solar urbano, sino de un activo hibrido que
combina la seguridad de los ingresos pasivos inmediatos con un
potencial de desarrollo urbanistico de alta densidad.

ENTORNO Y UBICACION

Situado en Nuevo Aranjuez, el terreno se encuentra estratégicamente
posicionado en una zona de transicion entre edificios residenciales y
chalés unifamiliares. Es un barrio con alta demanda de servicios y una
excelente conexién con el centro histérico y las principales vias de salida
hacia Madrid, lo que asegura una rapida absorcion de cualquier producto
inmobiliario que se decida desarrollar.

PRECIO DEL ACTIVO

Precio de venta del local: 300.000 €




El Valor de la Inmediatez: Explotacion

FICHA DE VALOR DIFERENCIAL: C. DEL MAR

Activo Inmobiliario de Alta Rentabilidad
en Nuevo Aranjuez

Actual

A diferencia de otros terrenos gue suponen un
coste de mantenimiento durante la fase de
espera o proyecto, esta propiedad es un negocio
en pleno funcionamiento.

Cuenta con 18 unidades de almacenamiento
(trasteros) totalmente operativos.

Genera una facturaciéon bruta de 2100 <€
mensuales.

Esta estructura de ingresos permite que el activo
sea autofinanciable, cubriendo holgadamente
una carga hipotecaria y generando un flujo de
caja (cash-flow) positivo desde el primer dia.

El Valor del Futuro: Potencial de
Desarrollo

El activo consta de dos parcelas registradas de
$1.150\text{ m}a2$ cada una, que en conjunto
suman una superficie singular en una zona ya
consolidada.

Su caracteristica mas distintiva es su
configuracion de doble fachada, con acceso
independiente por dos calles paralelas. Esta
morfologia permite:

Promocion Residencial: Capacidad estimada
para levantar hasta 12 viviendas (6 por cada
calle).

Eficiencia Arquitectdonica: La doble orientacion
garantiza una oOptima ventilacion cruzada vy
aprovechamiento de luz natural, aumentando el
valor de venta de las futuras unidades.
Flexibilidad: Posibilidad de desarrollar el
proyecto en fases independientes o como un
bloque unificado.
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‘ ¢ TIENES MAS PREGUNTAS?

ACTANOS (OF3

Estamos aquiparaayudarteatomar
la mejor decisidon inmobiliaria.

< inversiones@winnerhome.es
& winnerhome.es




